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ГЛАВА

Шумилинского сельского поселения
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

08.09.2008 г




№ 49             ст.Шумилинская                      



                                                     
Положения о

порядке передачи в аренду имущества,

находящегося в муниципальной

собственности Шумилинского сельского

 поселения и форм документов
В соответствии с решением Шумилинского сельского поселения собрания депутатов от 26.02.2007 № 182 «Об утверждении Положения о порядке учета, управления и распоряжения муниципальным имуществом Шумилинского сельского поселения и внесением с 01 января 2008 года изменений в действующий порядок определения размера арендной платы за аренду муниципального имущества,
ПОСТАНОВЛЯЮ:

1. Утвердить Положение о порядке передачи в аренду имущества, находящегося в муниципальной собственности Шумилинского сельского поселения, согласно приложению 1.

2. Утвердить форму договора аренды имущества, находящегося в муниципальной собственности Шумилинского сельского поселения, согласно приложению 2.

3. Утвердить форму заявки для рассмотрения вопроса о предоставлении в аренду, согласно приложению 3.
4. Постановление Главы Верхнедонского района от 26.12.2003 № 814 «Об утверждении нормативных документов использования нежилого фонда муниципальной собственности Верхнедонского района считать утратившим силу.

5. Контроль за исполнением данного постановления оставляю за собой 
Глава Шумилинского сельского поселения                      И.Г. Исаков







                                                                                    Приложение №1 к постановлению                                                                                                   

                                      Положение       Главы Шумилинского

                                                                                                                         сельского поселения №49 от 

                                                                                                   08.09.2008
о порядке передачи в аренду имущества,

находящегося в муниципальной собственности Шумилинского сельского поселения
1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение разработано в соответствии с Гражданским Кодексом Российской Федерации, Областным Законом от 15.01.2001 № 125 -ЗС «О порядке управления и распоряжения областной собственностью»  постановлением Администрации Шумилинского сельского поселения от 10.01.2006 № 7 «Об определении размера арендной платы за пользование имуществом, находящимся в муниципальной собственности Администрации Шумилинского сельского поселения » и иными актами, содержащими нормы гражданского права.

1.2. Настоящее Положение определяет основные принципы и порядок передачи в аренду имущества, находящегося в муниципальной собственности Шумилинского сельского поселения (далее – имущество).

1.3. Действие настоящего Положения не распространяется на передачу в аренду:

- недвижимого и движимого имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения за муниципальными унитарными предприятиями Шумилинского сельского поселения;

- недвижимого и движимого имущества, закрепленного на праве оперативного управления за муниципальными автономными учреждениями Шумилинского сельского поселения;

- предприятий как имущественных комплексов и земельных участков.

1.4. В настоящем положении используются следующие термины:

Балансодержатель имущества - юридическое лицо, за которым имущество закреплено на праве оперативного управления и учтено на его балансе.

Арендодатель – Администрация Шумилинского сельского поселения Ростовской области (далее – Администрация Шумилинского сельского поселения).

Арендатор – юридическое или физическое лицо, зарегистрированное в качестве индивидуального предпринимателя, которому имущество передано по договору аренды во временное владение и пользование.
Заявка на аренду - письменное заявление установленной формы от юридического лица или индивидуального предпринимателя, содержащее намерение (просьбу) заключить договор аренды, согласованное с Балансодержателем имущества.

1.5. Администрация Шумилинского сельского поселения осуществляет подготовку, оформление документов для передачи в аренду имущества и информационное обеспечение учета имущества, предоставляемого в аренду.

1.6. Основанием для передачи имущества в аренду является постановление Главы Шумилинского сельского поселения 1.7. Постановление о передаче в аренду имущества может быть принято Главой Шумилинского сельского поселения только на основании заявки на аренду от юридического или физического лица, согласованной с Балансодержателем имущества, и при соблюдении условий и требований, установленных настоящим Положением.

2.Оформление права аренды

2.1. Договор аренды заключается в письменной форме путем составления одного документа, подписанного сторонами.

Примерная форма договора аренды и перечень обязательных приложений к нему утверждается Главой Шумилинского сельского поселения 

2.2. В договоре аренды должны быть указаны данные, позволяющие определённо установить имущество, подлежащее передаче в аренду, его целевое использование, стоимость передаваемого в аренду имущества, размер и порядок внесения арендной платы, сроки аренды, обязанности Арендодателя предоставить имущество в состоянии, соответствующем условиям договора, обязанность Арендатора пользоваться имуществом в соответствии с условиями договора, вносить арендную плату и возвратить имущество после прекращения договора Балансодержателю в состоянии, обусловленном договором, а также иные условия, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации для договора аренды.

2.3. По зданиям, отнесенным к памятникам истории и культуры, со специальным уполномоченным государственным органом по учету охране, реставрации и использованию памятников истории и культуры на территории района дополнительно к договору аренды Арендатор обязан оформить охранное обязательство (договор) в порядке, установленном законодательством Российской Федерации. Типовая форма охранного обязательства (договор) утверждается специальным уполномоченным государственным органом по учету охране, реставрации и использованию памятников истории и культуры на территории Шумилинского сельского поселения 

2.4. Заявки на аренду объектов подаются в Администрацию Шумилинского сельского поселения в письменном виде по утверждённой форме и подлежат регистрации. Заявка на аренду считается поданной, если она соответствует установленной форме, содержит все необходимые документы и приложения.

2.5. Поступившие заявки на аренду рассматриваются Администрацией Шумилинского сельского поселения в течение 1 месяца с момента их регистрации. 

Последовательность действий и сроки рассмотрения документации Администрацией Шумилинского сельского поселения при заключении договоров аренды имущества, находящегося в муниципальной собственности Шумилинского сельского поселения, между Арендодателем (Администрацией Шумилинского сельского поселения), Балансодержателем и Арендатором (Заявителем) устанавливаются разделом 5 настоящего Положения.

3.Порядок определения размера арендной платы

и внесения платежей за пользование арендованным имуществом

3.1. Размер годовой арендной платы устанавливается в соответствии с порядком, утвержденным постановлением Главы Шумилинского сельского поселения от 10.01.2007 г. N 7 «Об определении размера арендной платы за пользование имуществом, находящимся в муниципальной собственности Шумилинского сельского поселения
3.2. Размер арендной платы может изменяться в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации и договором аренды.

3.3. В случае принятия органами муниципальной власти и управления соответствующих актов об изменении порядка, размера и т.д., арендная плата в новом размере вносится Арендатором с даты, установленной соответствующим нормативным актом.

3.4. Арендная плата за пользование имуществом в полном объёме перечисляется Арендатором в местный бюджет на счёт, открытый в Управлении Федерального казначейства по Ростовской области после уплаты налога на добавленную стоимость (НДС) в порядке установленном действующим законодательством Российской Федерации.

4.Учет имущества, 

переданного в аренду, и контроль за его использованием

4.1. Учет имущества, переданного в аренду, ведет отдел имущественных и земельных отношений Администрации Шумилинского сельского поселения.

4.2. Основными описывающими документами на недвижимое имущество являются:

4.2.1. Правоустанавливающие документы на имущество, передаваемое в аренду, свидетельствующие о его принадлежности к муниципальной собственности Шумилинского сельского поселения и его закреплении на праве оперативного управления или казны.

4.2.2. Документы технического учета объекта недвижимого имущества (технический паспорт, поэтажные планы и экспликации, кадастровый паспорт здания, строения, сооружения), изготовленные организацией (органом) по государственному техническому учету и (или) технической инвентаризации объектов капитального строительства.

4.2.3. Правоустанавливающие документы на земельный участок, на котором расположен объект недвижимого имущества: кадастровый паспорт (план) земельного участка, документ, подтверждающий регистрацию права собственности Шумилинского сельского поселения на земельный участок (в случае передачи в аренду отдельно стоящего объекта недвижимого имущества).

4.3. Держателями индивидуальных учетных карточек на имущество, передаваемое в аренду, являются Балансодержатели.

4.4. Учет и регистрацию договоров аренды ведет отдел имущественных и земельных отношений Администрации Шумилинского сельского поселения 

4.5. Администрация  поселения контролирует использование имущества, находящегося в муниципальной собственности Шумилинского сельского поселения, в соответствии с целями, для которых оно предоставлено.

5. Регламент оформления документов при сдаче в аренду

имущества, находящегося в муниципальной собственности Шумилинского сельского поселения
5.1. Регламент оформления документов при сдаче в аренду имущества, находящегося в муниципальной собственности Шумилинского сельского поселения, определяет последовательность действий и сроки рассмотрения документации при заключении договоров аренды имущества, находящегося в муниципальной собственности Шумилинского сельского поселения, между Арендодателем (Администрацией Шумилинского сельского поселения), Балансодержателем и Арендатором (Заявителем).

5.2. Для согласования вопроса первичного предоставления в аренду, либо переоформления действующего договора аренды имущества, находящегося в муниципальной собственности Шумилинского сельского поселения, Заявитель обращается в отдел имущественных и земельных отношений Шумилинского сельского поселения (далее – Отдел).

5.3. В Отделе Заявитель получает информацию о порядке передачи в аренду имущества, находящегося в муниципальной собственности Шумилинского сельского поселения а также перечень документов, необходимых для оформления договора аренды.

5.4. Заявитель, подготовив все необходимые документы согласно перечню, представляет пакет документов в Отдел, для:

- проверки комплектности и правильности оформления представленных Заявителем документов.
Проверка документов осуществляется Отделом в течение двух рабочих дней. При необходимости, Отдел вправе запросить у Заявителя дополнительные документы, согласования или заключения;

В случае если Заявитель является субъектом малого предпринимательства, на заявлении Заявителя проставляется специальный штамп - «Субъект малого предпринимательства».

- организации процедуры оценки рыночной величины арендной платы в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации;

- подготовки проекта договора аренды имущества, находящегося в муниципальной собственности Шумилинского сельского поселения.

5.5. Отдел организует процедуру оценки рыночной величины арендной платы в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации в течение пяти рабочих дней.
5.6. В течение пяти рабочих дней с момента получения отчета о рыночной величине арендной платы, выполненного оценщиком, Отделом производится анализ, согласование результатов отчёта по оценке и осуществляется подготовка проектов постановления Главы Шумилинского сельского поселения и договора аренды имущества, находящегося в муниципальной собственности Шумилинского сельского поселения Проект договора аренды со штампом на заявлении «Субъект малого предпринимательства» готовится в первую очередь и на визовом экземпляре проекта договора и его приложениях проставляется специальный штамп «Договор с субъектом малого предпринимательства».

5.7. Подготовленный и проверенный проект договора аренды с приложениями передается Отделом Заявителю и Балансодержателю на срок не свыше пяти дней для его подписания. 

5.8. Подписанный Заявителем и Балансодержателем проект договора аренды передается Отделом на подпись Главе Шумилинского сельского поселения в срок не более трех рабочих дней.

5.9. В течение одного дня с момента получения подписанного Главой Шумилинского сельского поселения договора аренды, Отдел выдает договор аренды под роспись Арендатору и Балансодержателю. Визовый экземпляр договора аренды, вместе с пакетом документов, предоставленным для его оформления, хранится в Отделе.

5.10. Договоры аренды имущества, подлежащие государственной регистрации, передаются Арендатором в течение двух дней в Шумилинского сельского поселения Управления Федеральной регистрационной службы по Ростовской области для проведения процедуры государственной регистрации.

5.11. Максимальный срок оформления договора аренды имущества в Шумилинском сельском поселении составляет 20 рабочих дней (без учета времени оформления оценщиком отчёта о рыночной величине арендной платы).

	
	


Перечень

документов, представляемых в отдел имущественных и земельных отношений Администрации Шумилинского сельского поселения, необходимых для передачи в аренду имущества, находящегося в муниципальной собственности Шумилинского сельского поселения
1. От владельца муниципального имущества Шумилинского сельского поселения (далее – балансодержатель).

1.1. Копии документов, подтверждающих полномочия руководителя балансодержателя и в случае необходимости представителя (приказ о назначении, копия трудового договора, доверенность и т.д.). 

1.2. Копия свидетельства о государственной регистрации юридического лица – балансодержателя.

1.3. Справка о банковских реквизитах балансодержателя.

1.4. Выписка из Единого государственного реестра прав о государственной регистрации права собственности Шумилинского сельского поселения и оперативного управления на объект недвижимого имущества и его обременениях.

1.5. Копия правоустанавливающих документов на земельный участок, на котором расположен объект недвижимого имущества и кадастровый паспорт (план) земельного участка, документ, подтверждающий регистрацию права собственности Шумилинского сельского поселения на земельный участок (в случае передачи в аренду отдельно стоящего объекта недвижимого имущества).

1.6. Копия документов технического учета объекта недвижимого имущества (технический паспорт, поэтажные планы и экспликации, кадастровый паспорт здания, строения, помещения), изготовленных организацией (органом) по государственному техническому учету и (или) технической инвентаризации объектов капитального строительства.
1.7. Реестр-дислокация стоимостных и технических характеристик объекта недвижимого имущества, передаваемого в аренду по установленной Администрацией Шумилинского сельского поселения форме.

1.8. Проект акта приема-передачи в аренду объекта недвижимого имущества.

2. От лица, с которым заключается договор аренды:

2.1. Копия свидетельства о государственной регистрации юридического лица, с которым заключается договор аренды, или копия свидетельства о государственной регистрации в качестве индивидуального предпринимателя и паспортные данные физического лица, с которым заключается договор аренды.

2.2. Копии документов, подтверждающих полномочия руководителя лица, с которым заключается договор аренды, и в случае необходимости представителя (приказ о назначении, доверенности и т.д.).

2.3. Копия учредительных документов юридического лица, с которым заключается договор аренды.

2.4. Копия свидетельства о постановке лица, с которым заключается договор аренды, на учет в налоговый орган.

2.5. Копия уведомления органов федеральной службы государственной статистики о присвоении лицу, с которым заключается договор аренды, кодов по Общероссийским классификаторам (ОК ТЭИ).

2.6. Справка о банковских реквизитах лица, с которым заключается договор аренды.

Примечание: Документы (копии документов), предусмотренные настоящим перечнем, предоставляются в соответствии со следующими требованиями:

копии документов, предусмотренные подпунктами 1.1., 1.2., 1.3., удостоверяются руководителем предприятия;

копии документов, предусмотренные подпунктами 2.2. и 2.5., удостоверяются руководителем лица, с которым заключается договор аренды;

документы, предусмотренные подпунктами 1.7, 1.8, и 2.6 представляются в оригинале.

Приложение 2 к постановлению

Главы Шумилинского сельского поселения от 08.09.2008 № 49
	ДОГОВОР №
	

	аренды имущества, находящегося 

в муниципальной собственности  Шумилинского сельского поселения


	"
	
	"
	
	200
	г.
	


    Арендодателем от имени собственника муниципального имущества выступает Администрация Шумилинского сельского поселения Ростовской области (именуемая в дальнейшем «Администрация Шумилинского сельского поселения»), в лице    Главы Шумилинского сельского поселения
действующего на основании Устава муниципального образования «Шумилинского сельского поселения
	Арендатором выступает
	

	



                                      (полное наименование организации либо фамилия, имя, отчество индивидуального предпринимателя)

	именуемый в дальнейшем «Арендатор» в лице
	


                                                                                                                                              (должность, фамилия, имя, отчество)
	действующего на основании
	,



                                                                            (устав, доверенность, иной документ)
Балансодержателем сдаваемого в аренду имущества является

	


(полное наименование Балансодержателя)

	именуемый в дальнейшем «Балансодержатель» в лице
	


                                                                                                                                                              (должность, фамилия, имя, отчество)
	действующего на основании
	,


                              





(положение, устав)

Стороны договорились о нижеследующем.

1. ОБЩИЕ УСЛОВИЯ

	1.1. На основании постановления Главы Шумилинского сельского поселения от "
	
	"
	
	
	№
	


Администрация Шумилинского сельского поселения при участии Балансодержателя передает, а Арендатор принимает в аренду нежилые помещения, являющиеся муниципальной собственностью Шумилинского сельского поселения, и расположенные по адресу:

	

	

	для использования под
	







     (указать цель использования помещения)

	Общая площадь передаваемых в аренду помещений
	
	кв.м.


(перечень и план расположения передаваемых в аренду нежилых помещений прилагается к настоящему договору - приложение № 1).

	1.2.Срок аренды устанавливается с
	
	до
	


Договор аренды, заключаемый на срок менее одного года, вступает в силу с момента его подписания сторонами договора.

Договор аренды, заключаемый сроком на один год и более, подлежит государственной регистрации и вступает в силу с момента такой регистрации.

1.3. Стоимость сданных в аренду нежилых помещений определяется в соответствии с действующим законодательством и отражается в приложении № 2, являющимся неотъемлемой частью настоящего договора.

1.4. Сдача нежилых помещений в аренду не влечет за собой передачу права собственности на них.

1.5. По истечении срока действия договора Арендатор, надлежащим образом исполняющий свои обязанности, имеет, при прочих равных условиях, преимущественное перед другими лицами право на возобновление договора.

1.6. При необходимости Арендатор может произвести за свой счет с разрешения (согласование условий, проектной документации) Администрации Шумилинского сельского поселения и Балансодержателя переоборудование, реконструкцию, неотделимое улучшение арендованных помещений. Стоимость этих затрат Арендатору не возмещается. В случае осуществления Арендатором переоборудования арендованных помещений без согласия Администрации Шумилинского сельского поселения и Балансодержателя, по окончании срока аренды Арендатор уплачивает Балансодержателю денежную сумму в размере стоимости восстановления помещений в прежнем состоянии.

1.7. Если помещения, сданные в аренду, по вине Арендатора выбывают из строя ранее полного амортизационного срока службы, то Арендатор возмещает недовнесенную им арендную плату, а также иные убытки в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

1.8. При повреждении, ухудшении помещения в связи с нарушением правил его эксплуатации, содержания, не обеспечения его сохранности по вине Арендатора, он возмещает в связи с этим убытки в полном объеме.

1.9. Если Арендатор продолжает пользоваться помещениями после истечения срока действия договора при отсутствии возражений со стороны Администрации Шумилинского сельского поселения договор считается возобновленным на тех же условиях на неопределенный срок. 

При этом, Администрация Шумилинского сельского поселения вправе отказаться от договора, предупредив об этом Арендатора письменно за один месяц с указанием даты освобождения помещений.

В этом случае Арендатор обязан в течение десяти дней после указанной даты сдать помещения Балансодержателю по акту в том состоянии, в котором их получил, передав, в том числе все произведенные в помещениях неотделимые улучшения.

1.10. Прекращение договора не освобождает стороны от ответственности за его нарушения.

2. ОБЯЗАТЕЛЬСТВА, ПРАВА СТОРОН

2.1. Администрация Шумилинского сельского поселения 

2.1.1. Обеспечивает передачу Балансодержателем помещения Арендатору в течение пяти дней с момента подписания настоящего договора.

2.1.2. Осуществляет контроль за надлежащим исполнением обязательств по настоящему договору, в том числе имеет право:

- проверять выполнение Арендатором условий договора аренды и получать от Арендатора информацию и документы о состоянии помещений по своему письменному запросу в течение десяти дней;

- проводить осмотр переданных в аренду помещений на предмет соблюдения условий их использования в соответствии с настоящим договором и действующим законодательством. Осмотр может производиться в течение установленного рабочего дня в любое время.

2.1.3. Не несет ответственность за ущерб, причиненный Арендатору в связи с возникшими неисправностями оборудования, коммуникаций, сетей, иных аварий, связанных с пользованием помещением.

2.1.4. Не отвечает за недостатки помещений, которые должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра помещений при заключении настоящего договора, при передаче помещений.

2.2. Балансодержатель обязуется:

2.2.1. В пятидневный срок после подписания настоящего договора передать Арендатору, при условии заключения договора, предусмотренного п.2.3.8, помещения в аренду по приемо-сдаточному акту, являющемуся неотъемлемой частью договора. В акте конкретно должно быть указано техническое состояние объекта на момент сдачи его в аренду.

2.2.2. Осуществлять контроль за использованием арендованного  имущества в установленном порядке и по назначению.

2.3. Арендатор обязуется:

2.3.1. Использовать помещения исключительно по прямому назначению, указанному в п.1.1. настоящего договора.

2.3.2. Своевременно вносить арендную плату в порядке, установленном настоящим договором.

2.3.3. Не позднее десяти дней с момента перечисления арендной платы за пользование нежилыми помещениями представлять отделу имущественных и земельных отношений Администрации Шумилинского сельского поселения копии платежных поручений с отметкой банка, подтверждающей перечисление арендных платежей.

2.3.4. Содержать арендованное помещение в исправном состоянии, пригодном для надлежащей его эксплуатации, а также соблюдать правила эксплуатации и его содержания, условия и меры пожарной безопасности и санитарии, в т.ч. в отношении прилегающих территорий.

2.3.5. За счет собственных средств своевременно осуществлять текущий ремонт арендованных помещений, обеспечивающий их сохранность и надлежащую эксплуатацию.

2.3.6. Обеспечить беспрепятственный допуск в арендуемые нежилые помещения:

- специалистов Арендодателя для технического обслуживания инженерных сетей и коммуникаций арендуемых помещений, связанного с общей эксплуатацией здания (сооружения);

- работников ремонтно-эксплуатационной организации и аварийно-технических служб в случае возникновения аварийных ситуаций инженерных коммуникаций в арендуемых помещениях;

- представителей Администрации Шумилинского сельского поселения с целью проверки документации и контроля за использованием помещений.

2.3.7. В 10-ти дневный срок после подписания настоящего договора аренды заключить с Балансодержателем договор на возмещение расходов по оплате, коммунальных услуг и эксплуатационных затрат по содержанию арендованного имущества, указанного в п.1.1 настоящего договора. 

2.3.8. После окончания срока аренды, освободить помещение и передать Арендодателю по акту приема-передачи в исправном состоянии, если договор не будет пролонгирован в установленном порядке.

2.3.9. С целью предотвращения террористических актов обеспечить надлежащую охрану и безопасное использование арендуемых помещений, исключить допуск в них посторонних лиц с намерением совершения этих актов.

2.3.10. Произвести государственную регистрацию настоящего договора в месячный срок с момента подписания его Администрация Шумилинского сельского поселения в случае заключения настоящего договора сроком на один год и более.

2.3.11.* Заключить охранное обязательство на арендуемые помещения с соответствующим органом охраны объектов культурного наследия.

2.4. Арендатор имеет право:

2.4.1. Досрочно расторгнуть настоящий  договор при соблюдении следующих условий:

- предупреждения Администрации Шумилинского сельского поселения в письменном виде за один месяц до предполагаемой даты освобождения помещений;

- передачи помещения в соответствии с п.2.3.9 настоящего договора; 

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

* - настоящий пункт включается в условия договора аренды в случае отнесения арендуемых помещений к памятникам федерального, регионального или местного значения.

3. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

3.1. Согласно расчету (приложение № 3) при подписании договора за указанные в 

	п.1.1 помещения устанавливается арендная плата в сумме:
	


- с учетом НДС:

	
	руб. в год


(цифрами и прописью)

- без учета НДС:

	
	руб. в год


(цифрами и прописью)

	Сумма ежемесячной арендной платы без учета НДС составляет:
	

	
	руб.


(цифрами и прописью)

3.2. Начисление арендной платы производится в соответствии с расчетом арендной платы, являющимся неотъемлемой частью настоящего договора аренды (приложение №3).


3.3. Арендатор в соответствии с пунктом 3 статьи 161 Налогового кодекса Российской Федерации обязан исчислить, удержать из доходов, уплачиваемых Арендодателю, и уплатить в бюджет соответствующую сумму налога на добавленную стоимость (НДС).

3.4. Арендная плата без учета НДС ежемесячно равными частями не позднее 20-го числа отчетного месяца перечисляется Арендатором в местный бюджет на счет открытый в Управлении Федерального казначейства по Ростовской области.

3.5. Администрация Шумилинского сельского поселения в одностороннем порядке один раз в год изменяет размер арендной платы в соответствии с отчетом о рыночной величине арендной платы за пользование помещениями, указанные в п.1.1 настоящего договора аренды, а также при принятии органами муниципальной власти соответствующих актов, регламентирующих порядок определения размера арендной платы, предупредив об этом Арендатора не менее чем за один месяц, если иное не предусмотрено актами органов муниципальной власти и управления. 

Арендная плата в новом размере вносится Арендатором с даты, установленной соответствующим нормативным актом.

4. ИМУЩЕСТВЕННАЯ ОТВЕТСТВЕННОСТЬ

4.1. В случае неисполнения, ненадлежащего исполнения обязательств по настоящему договору виновная сторона возмещает убытки в связи с этим в полном объеме и уплачивает потерпевшей стороне (сторонам) неустойку в размере 10 % годовой стоимости арендной платы.

4.2. В случае не внесения Арендатором платежей в сроки, установленные настоящим договором, он за каждый день просрочки уплачивает в местный бюджет на счет открытый в Управлении Федерального казначейства по Ростовской области пени в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации на дату заключения настоящего договора, причем полученные по договору в дальнейшем денежные средства, направляются в первоочередном порядке на погашение пени.
Уплата пени не освобождает Арендатора от обязанности произвести предусмотренный договором очередной платеж.

4.3. В случае сдачи помещения или части его в субаренду без согласия Администрации Шумилинского сельского поселения Арендатор уплачивает штраф в размере 5-кратной стоимости месячной арендной платы по каждому случаю.

4.4. В случае нарушения Арендатором условий настоящего договора он возмещает убытки, связанные с восстановлением нарушенного права в полном объеме.

4.5. Уплата неустойки, штрафных санкций не освобождает стороны от устранения нарушений и надлежащего исполнения обязательств по настоящему договору.

4.6. В случае неправильно оформленного платежного поручения оплата аренды не засчитывается, и Арендатор обязан уплатить штрафные санкции согласно п.4.2 настоящего договора. Обязательство по оплате считается исполненным с момента поступления средств в местный бюджет на счет открытый в Управлении Федерального казначейства по Ростовской области.

5. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА


5.1. Изменение условий настоящего договора и его досрочное прекращение допускается по соглашению сторон, за исключением случаев, предусмотренных законодательством и настоящим договором (п.п. 2.4, 3.5, 5.3).

Вносимые дополнения и изменения рассматриваются сторонами в месячный срок и оформляются дополнительным соглашением.

5.2. При досрочном прекращении договора инициативная сторона должна уведомить другую сторону о расторжении не менее чем за один месяц до предполагаемой даты расторжения настоящего договора.

5.3. Договор аренды подлежит досрочному расторжению, а помещение освобождается Арендатором безотлагательно в случаях:

5.3.1. использования помещения в целом или его части не в соответствии с настоящим договором;

5.3.2. если Арендатор умышленно или по неосторожности ухудшает (разрушает, повреждает) помещение;

5.3.3. если Арендатор не внес арендную плату более чем за три месяца;

5.3.4 если Арендатор неоднократно нарушил условия настоящего договора;

5.3.5. если помещение не по вине Арендатора окажется в непригодном для использования состоянии.

5.4. Реорганизация Балансодержателя, а также перемена собственника арендуемых помещений не является основанием для изменения условий или расторжения настоящего договора.

5.5. В случае ликвидации или реорганизации Арендатора договор аренды считается прекратившим свое действие.

6. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

6.1. Споры по настоящему договору рассматриваются в Арбитражном суде Ростовской области.

6.2. Взаимоотношения сторон, неурегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.

6.3. Настоящий договор вступает в силу в установленном законом порядке.

Договор составлен в 3-х экземплярах, имеющих равную юридическую силу: Администрации Шумилинского сельского поселения - 1 экз., Арендатору - 1 экз., Балансодержателю - 1 экз. 

В случае заключения договора аренды на срок один год и более дополнительно оформляется 4-ый экземпляр договора – Верхнедонскому отделу Управления федеральной регистрационной службы по Ростовской области.

6.4. Условия настоящего договора аренды в части внесения арендной платы применяются с даты установления срока действия договора, а в случаях использования помещений до указанного срока – с даты фактического занятия помещений.

6.5. Арендатор не вправе сдавать арендуемые помещения, как в целом, так и частично в субаренду без согласования с Администрацией Шумилинского сельского поселения
6.6. При изменении реквизитов стороны обязаны уведомить друг друга в письменном виде заказными отправлениями.

7. ПРИЛОЖЕНИЯ, ЯВЛЯЮЩИЕСЯ НЕОТЪЕМЛЕМОЙ ЧАСТЬЮ

НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА

7.1. Перечень и план расположения сдаваемых в аренду помещений (приложение 1)

7.2. Реестр-дислокация (приложение № 2).

7.3. Расчет арендной платы (приложение № 3).

7.4. Приемо-сдаточный акт (приложение № 4).

8. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА СТОРОН

Арендодатель:

	Администрация Шумилинского сельского поселения Ростовской области


	Адрес и телефон: 
	346182 Ростовская область, Шумилинское сельское поселение, станица Шумилинская , улица Ленина 35-2-32


Получатель:

	Управление Федерального казначейства по Ростовской области (Администрация Верхнедонского района)


	Счет: 
	40101810400000010002

	Банк: 
	ГРКЦ ГУ Банка России по Ростовской области г. Ростов-на-Дону

	БИК 
	046015001

	ИНН получателя: 
	6105000016

	КПП получателя:
	610501001

	Код классификации доходов бюджета:
	902 1 11 05035 05 0000 120


	Назначение платежа: арендная плата по договору
	№
	
	от
	


ОКАТО указывается муниципального образования, на территории которого мобилизуются денежные средства от уплаты сборов, налогов (по месту расположения арендуемого имущества).

	Балансодержатель:
	

	


	Расчетный  счет
	

	


	ИНН
	


	Адрес и телефон
	


	Арендатор:
	

	


	Расчетный  счет
	

	


	ИНН
	


	Адрес и телефон
	


ПОДПИСИ СТОРОН

	От Арендодателя
	
	От Арендатора

	Администрация Шумилинского сельского поселения Ростовской области 
	
	

	(должность)
	
	(должность)

	И.Г. Исаков
	
	

	(подпись, ФИО)
	
	(подпись, ФИО)


	«
	
	»
	
	200_
	г.
	«
	
	»
	                         
	200_
	г.


м.п.





            
м.п.

                    От Балансодержателя

	




  (должность)

	




   (подпись, ФИО)

м.п.

Приложение № 1

к договору аренды

от «___»____________200_  г.

№ _________ / ___________

ПЕРЕЧЕНЬ

передаваемых в аренду нежилых помещений,

расположенных в здании по адресу: _________________________________

________________________________________________________________

	№ п/п
	Этаж
	Номер комнаты по плану
	Назначение помещений (комнат)
	Площадь по внутреннему обмеру, кв.м.(по экспликации)

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	ИТОГО арендуемая площадь:
	


	Администрация Шумилинского сельского поселения
	
	Арендатор

	
	
	

	(должность)
	
	(должность)

	И.Г. Исаков
	
	

	(подпись, ФИО)
	
	(подпись, ФИО)


	«
	
	»
	
	200_
	г.
	«
	
	»
	                         
	200_
	г.


      м.п.





    м.п.

                   Балансодержатель

	
	
	




                 (должность)

	
	
	




                (подпись, ФИО)

м.п.
Приложение № 2

к договору аренды

от «___»___________200_  г.

                                                                                                                    № _________ / ___________

Наименование Балансодержателя _____________________________________________________________________________

(полное наименование балансодержателя)
________________________________________________________________

Юридический адрес Балансодержателя________________________________________________

(район, город, почтовый индекс, улица, № дома, корпус, строение)

_______________________________________________________________________________________________________
Банковские реквизиты Балансодержателя _____________________________________________

____________________________________________________________________________________
	ОКПО
	
	ОКВЭД
	
	ОКАТО
	


	ОКОГУ
	
	ИНН
	


РЕЕСТР - ДИСЛОКАЦИЯ
муниципальных нежилых помещений, передаваемых в аренду 

по состоянию на « 01» ________ 200__ г.

	1
	2
	3

	1.
	Адрес помещений, передаваемых в аренду _____________________________

	
	
	

	2.
	Назначение и тип помещений (помещения) при вводе в эксплуатацию, Кт               
	

	
	- производственное, складское, гараж
	

	
	- прочее непроизводственного назначения
	

	
	- административное
	

	3.*
	Первоначальная балансовая стоимость объекта (здания, строения)

 (Сп), в котором расположены помещения, передаваемые в аренду, по состоянию на 01.01.200__ , руб.
	

	4.*
	Остаточная балансовая стоимость объекта (здания, строения) (Со), в котором расположены помещения, передаваемые в аренду, по состоянию на 01.01.200__, руб.
	

	
	
	

	5.
	Общая площадь всего объекта (здания, строения) -S’, кв.м.
	

	
	
	


------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

* - первоначальная и остаточные стоимости объекта (здания,  строения), в котором расположены помещения, передаваемые в аренду указываются по бухгалтерскому учету Балансодержателя на последнюю отчетную дату. 

	1
	2
	3

	
	
	

	6.  
	Общая площадь помещений (помещения), передаваемого

 в аренду (S), кв.м. 
	

	
	в том числе:
	

	
	- гараж, складское, подвальное помещение
	

	
	- цокольное, полуподвальное, чердачное помещение
	

	
	- отдельно стоящее, встроенное помещение
	

	
	
	

	
	
	

	7.
	Остаточная стоимость помещений (помещения), передаваемого в аренду (Со.об.), руб. по состоянию на 01.01.200__ (стр.4 : стр.5 х стр.6)
	

	
	
	

	
	
	

	8.
	Расположение помещения (помещения), Кмн
	

	
	- центр населенного пункта, территории вокзалов, аэропортов
	

	
	- территория, прилегающие к центру населенного пункта
	

	
	- окраина населенного пункта, межселенная территория при наличии транспортной инфраструктуры
	

	
	- окраина, населенного пункта, межселенная территория при отсутствии транспортной инфраструктуры
	

	
	
	

	
	
	

	9.
	Норма амортизации на полное восстановление (Nам), %:
	

	
	
	

	
	
	

	10.
	Год ввода в эксплуатацию объекта (здания, строения)
	

	
	
	

	
	
	

	11.
	Износ, %
	

	
	
	


Руководитель Балансодержателя                                      _______________/_______________

                                                                                                       (подпись)                           (Ф.И.О.)
Главный бухгалтер Балансодержателя                             _______________/_______________

                                                                                                       (подпись)                           (Ф.И.О.)
м.п.

Арендатор                                                                             ______________/_______________

                                                                                                        (подпись)                           (Ф.И.О.)

м.п.

Приложение № 3

к договору аренды

от «___»____________200  г.

№ _________ / ___________

РАСЧЕТ

	арендной платы за нежилые помещения, относящиеся к муниципальной собственности 

и расположенные по адресу:
	


1. Исходные данные
	Полное наименование Арендатора
	

	


(полное наименование арендатора)

	Юридический адрес Арендатора
	

	


(район, город, почтовый индекс, улица, № дома, корпус, строение)

	Общая площадь объекта (всего здания, строения), кв.м
	S1
	

	Общая площадь здания, строения (помещения) передаваемого в аренду, кв.м.
	S
	

	Годовая арендная плата за помещения, передаваемые в аренду, без учета НДС, рублей/год *
	Агод
	

	Ставка налога на добавленную стоимость, %
	Сндс
	18


	* - Годовая арендная плата за помещения, передаваемые в аренду, без учета НДС определена на основании:

	

	

	

	


( наименование отчета об определении рыночной величины арендной платы за пользование  объектом недвижимого имущества)

	Заказчик отчета
	

	
	(полное наименование заказчика отчета)

	Исполнитель отчета
	

	


(полное наименование исполнителя отчета)

2. Расчет



(составлен в рублях)

2.1. Величина годовой арендной платы с учетом НДС определяется по формуле:

А1год  = Агод  х Кндс , где:


Кндс  -   коэффициент,   учитывающий   налог   на   добавленную   стоимость  и  определяемый  по формуле:

Кндс = 1 + Сндс : 100 %, где:

Сндс - законодательно установленная ставка НДС;

	А1год =
	0,00
	х
	1,18
	=
	0,00
	руб.


2.2. Величина ежемесячной арендной платы без учета НДС, перечисляемая Арендатором в областной бюджет, определяется по формуле:

Амес  = Агод  : 12

	Амес =
	0,00
	:
	12
	=
	0,00
	руб.


2.3. Величина ежемесячной арендной платы с учетом НДС определяется по формуле:

А1мес  = Амес  х Кндс

	А1мес =
	0,00
	х
	1,18
	=
	0,00
	руб.


2.4. Месячная ставка  арендной платы за 1 кв. м без учета НДС определяется по формуле:

А  = Агод : S : 12

	А =
	0,00
	:
	0,0
	:
	12
	=
	0,00
	руб.


2.5. Ежемесячная величина НДС определяется по формуле:

НДСмес  = А1мес - Амес = Амес х Кндс  - Амес
	НДС мес =
	0,00
	х
	1,18
	-
	0,00
	=
	0,00
	руб.


2.6. Арендатор в соответствии с пунктом 3 статьи 161 Налогового кодекса Российской Федерации обязан исчислить, удержать из доходов, уплачиваемых Арендодателю, и уплатить в бюджет соответствующую сумму налога на добавленную стоимость (НДС).

2.7. Арендная плата без учета НДС ежемесячно равными частями не позднее 10-го числа отчетного месяца перечисляется Арендатором в местный бюджет на счет открытый в Управлении Федерального казначейства по Ростовской области.

Настоящий расчет является неотъемлемой частью договора аренды от ________ № ______

	Администрация Шумилинского сельского поселения
	
	Арендатор

	
	
	

	(должность)
	
	(должность)

	И.Г. Исаков
	
	

	(подпись, ФИО)
	
	(подпись, ФИО)


	«
	
	»
	
	200_
	г.
	«
	
	»
	                         
	200_
	г.


м.п.





            
м.п.

                   Балансодержатель

	
	
	




  (должность)

	
	
	




   (подпись, ФИО)

м.п.

Приложение № 4

к договору аренды

от «___»____________200  г.

№ _________ / ___________

 «___»______________200_  г.                                                                          ст. Казанская
АКТ

приема-передачи нежилого помещения по адресу:
	



Настоящий   акт   составлен   во    исполнение    пункта    1.1.   договора    аренды 

	нежилых помещений от
	
	№
	
	Балансодержателем

	


(полное наименование Балансодержателя)
	в лице 
	


(должность, фамилия, имя, отчество)
	действующего на основании
	


( Устав, Положение)
	и Арендатором


(наименование)
	в лице
	







             (должность, фамилия, имя, отчество)
	действующего на основании
	


(Устава, Положения)
о нижеследующем.

1. Балансодержатель передает нежилое помещение общей площадью -

	
	кв.м.



2. Арендатор принимает нежилое помещение общей площадью -

	
	кв.м.



3. Техническое состояние передаваемых помещений:

	


	Балансодержатель
	
	Арендатор

	
	
	

	
	
	

	(должность)
	
	(должность)

	
	
	

	(подпись, ФИО)
	
	(подпись, ФИО)


	«
	
	»
	
	200_
	г.
	«
	
	»
	                         
	200_
	г.


м.п.





            
м.п.

	Администрация Шумилинского сельского поселения
	
	




(должность)

	И.Г. Исаков
	
	




   (подпись, ФИО)

м.п.
Приложение 3 к постановлению

Главы Шумилинского сельского поселения от 08.09.2008 №49
ЗАЯВКА
на заключение договора аренды

«____ »____________  200 г.                                  ст. Шумилинская                                                         
Заявитель ________________________________________________________________

                              (полное наименование юридического лица, подающего заявку; 

____________________________________________________________________________              фамилия, имя, отчество, реквизиты свидетельства о регистрации в качестве индивидуального предпринимателя  и паспортные данные индивидуального предпринимателя,  подающего заявку)

________________________________________, именуемый далее  -  Заявитель,

в  лице____________________________________________________________ ,
(фамилия, имя, отчество, должность  руководителя)
действующего на основании  ___________________________________________________

                                                                                                                                                                                                                                                                            (Устава, Положения)
просит заключить договор аренды нежилого помещения 
общей площадью ________ кв.м., расположенного по адресу:  

__________________________________________________________________, 

находящегося в муниципальной собственности Шумилинского сельского поселения на балансе: ________________________________________________________________, 

(наименование организации – балансодержателя)

на срок с _________________ до __________________ 

                           (дата начала срока аренды)            (дата окончания срока аренды)

для использования под ______________________________________________.

Адрес и реквизиты Заявителя:

Юридический адрес: 

_____________________________________________________________________________

Почтовый адрес: 

_____________________________________________________________________________

Банковские реквизиты: 

_____________________________________________________________________________

Подпись Заявителя                                                  Согласовано
	
	
	


                              (должность)                                                                     (руководитель организации - балансодержателя)   

	
	
	


(подпись)                                                          (ФИО)                                        (подпись)                                                  (ФИО)

                                М.П.                                                                                                                    М.П.
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